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Vedligeholdelsesplanen er et veerktg] , der hjeelper bestyrelsen med at varetage
opgaven med at sikre foreningens stgrste aktiv - Ejendommen og dens almene
vedligeholdelse.
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Vedligeholdelsesplan en sikrer det ngdvendige overblik over din ejendoms

vedligeholdelsestilstand, og preesenterer konkr ete vedligeholdelsesarbejder, som er
forudsaetninger for at ejendommen forekommer vel vedligeholdt og | ever op til geeldende
lovgivning.

Vedligeholdelsesplan en giver et langsigtet gkonomisk overblik over ejendommens kommende
vedligeholdelsesarbejder med fal gende 10 -ars budget, saledes foreningen far mulighed for
gkonomisk planlaegning herefter.
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Formal

Formalet m ed naerveerende bygningsgennemgang og redeggarelse er at bedgmme
ejendommens vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de
kommen de vedligeholdelsesudgifter over en 10 - arig periode.

Vedligeholdelsesplanen kan bruges som planleegningsveer ktgj i forbindelse med ansggninger
om eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bgr  som minimum  opdateres hvert3 ar . Herved kan der indarbejd es
eventuelle nye eller &endrede gnsker til eiendommen samtidig med, at det vurderes, om der

er planlagte arbejder, der som fglge af aendrede forudsaetninger skal udfares tidligere eller

senere end oprindeligt fastsat.

Grundlag og forudsaetninger

Vedligehold elsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer af DEAS A/S

Ejendommene har veeret besi gtiget udvendig med tilhgrende udenoms arealer og
feellesarealer.

Bedgmmelsen af den bygningsmaessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel
be dgmmelse foretaget fra terreenniveau.

| forbindelse med den bygningsmaessige gennemgang er der ik ke foretaget undersggelser,
som kraever indgreb i bygningen og dens konstruktioner og installationer som f.eks. boringer,
nedbrydning af konstruktioner eller lign ende.

El-installationer er kun visuelt bedgmt af DEAS A/S for umiddelbare forekommende fejl, o g
anbefales fglgende gennemgaet og bedamt af en autoriseret el -installatgr, for at skabe
overblik over elinstallationernes fuldsteendige tilstand.

DEAS A/S har i ntet ansvar for forhold som ikke kan iagttages og vurderes pa ovenstadende
grundlag.

DEAS A/S pa tager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivningen.

Radgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 89, idet DEAS A/S samlede ansvar er
begreen set til tre gange honoraret for bygningseftersynet af naerveerende ejendom.

Vurderingen af vedlig  eholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennaevnte
bygningssyn samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, ide t endelig fastseettelse af omkostningerne for de
starre arbejder vil kreeve et neermere projekt me d indhentning af tilbud, ligesom prisen vil
afhaenge af den gnskede kvalitet og niveau for feerdigggarelse af arbejder.
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Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten

K

BBR meddelelse
Rapport vedr. asbest
Indeklima undersggelse
Termografirapport
Situationsplan
Keelderplan

Shit

O O 0O O O 0 O

Svamp

Q|

Energimaerkning, EMO rapport

K

Andet:

Tidligere vedligeholdelsesplan

har fglgende veeret til radighed:
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Konklusion/sammenfatning

Beskrivelse af ejendommen

Ejendom opfart Antal etager Boligareal Erhvervsareal Keelder Tagloft
(Arstal) m2 m?2

2007 12 + keelder 1216 6 0 Ja Nej
Ejendommen er opfart i 20 07 og har et samlet areal pa 12166 m 2.
Mod gard fremstar bygningen i beton element er beklaedt med hvide eternitplader, med gummi
fuger mellem betonelementerne. Derimod fremstar ejendommens facade r mod Byparken
@restad primzert i glas og indadg&ende altaner. Trappetarnet m od parken er li geledesii glas,
hvormed elevatortarnet mod garden er udendgars. Bygningen har afvigende etager, som
betyder at facaderne springer i hgjden. Under vedligeholdelsesgenn emgangen blev  den

nederste tagflade besigtiget. Taget er beklaedt med tagpap.
Dgre /vi nduer er af typen tree/alu.

Ejendommens generelle tilstand:

Ejendommens generelle tilstand er normal

Der blev til gennemgangen oplyst af bestyrelsen at de oplever problemer med de porgse
gummifuger mellem betonelementerne. | 2018 fik DEAS A/S indhentet priser pa en total
udskiftning af samtlige fuger mellem betonelementerne. Disse arbejder er efterfalgende ikke

blevet gennemfgrt.  Der er ligeledes udfordringer med v induerne, da enkelte beboere oplever
at der treenger vand ind. Dette giver anledning til at den indvendige treeramme udvikler rad.

Foreningen vedligeholder deres ejendom lgbende.
| 2018 fik ejendommen malerbehandlet alle kaelder dare.
I 2019 blev samtlige ud  vendige trappenedgange spulet mod alger og begroning.

Beskrivelse af feellesarealerne:

Ejendommens f ellesarealer er en blanding af fliser , graes, buske, grus og i enkelte omrader
muslingeskaller

Feellesarealerne generelle tilstand:

Feellesarealerne fremsta  ri paen stand og der burde ikke vaere nogen veesentlige opgaver
indenfor de naeste ar.
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Det videre arbejde

Nar | har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der tages

beslutninger om det videre forlgb omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder gkonomi.
DEAS A/S har stor erfaring irenovering og vedligeholdelse af eiendomme og bistar gerne
foreningen som radgiver i forbindelse med gennemfarelsen af  pateenkte renoveringsarbejder
eller som daglig sparringspartner som driftsleder. Ydelser kan besta af:

Byggeteknisk radgivning:

1. Deltagelse ved budgetmgder

2 Fastlaeggelse af foreningens gnsker og istandsaettelsesarbejder

3 Deltagelse ved generalforsamling med tek nisk information  og beslutningsforslag
4.  Ansggninger og forhandlinger med myndigheder.

5. Udarbejdelse af udbudsmateriale.

6 Indhentning af tilbud fra handveerkere samt vurdering af indkomne tilbud
7 Forhandling med handveerkere og budget indstilling til bestyrelsen.

8 Kontrahering med handvaerker og i gangseetning af entreprise.

9. Tilsyn, afholdelse og refer  ering af byggemgader under arbejdets udfarelse.
10. Attestering af fakturaer vedr. entreprisen

11. Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.
12. 1 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.

13. 5 ars garantigennemgang af entreprisearb ejdet.

Driftsledelse:

=

Lgbende tilsyn med ejendommen

Lgbende teknisk dialog og korrespondance med bestyrelse og beboere

Indhentning af tilbud og rekvirering af handveerkere samt kontrol af udfert arbejde.
Kontrol og styring af serviceaftaler.

Kontrol og sty ring af viceveertaftale.

Teknisk assistance ved forsikringsskader.

Arlig bygningsgennemgang.

Udarbejdelse af arligt driftsbudget.

Tilpasning af driftsbudget ud f ra vedligeholdelsesplan

0. Orientering til bestyrelse og beboere ved deltagelse i bestyrelsesmgder 0og
generalforsamling.

B©O©0NOO~WN

Byggeteknisk radgivning kan tilbydes som fastprishonorar, efter medgaet tid eller som et
honorar der svarer til et aftalt % af den samled e handveerker udgifter

Udlaegsudgifter t il karsel, tryk af tegninger  mv. vil normalt veere indeho Idt i aftalen.
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Konklusion/sammenfatning for bygningsdele:

| rapporten benyttes fglgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelen es tilstand.
Vurdering Betydning
Dérlig Konstruktionen er nedbrudt og skal udskiftes.

_ Der er begyndende  nedbrydning af konstruktionen, og der skal
Mindre god udferes vedligeholdelsesarbejde.
Normal Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.

Konstruktionen har lgbende veeret vedligeholdt og fremstar i paen
God stand.

Konstruktionen er ny el ler har Igbende veeret vedligeholdt og
Meget god fremstar ny eller ny istandsat.

Ingen bemeerkning
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Tilstandsvurdering af bygningen

01. Tagveerk

Kort konklusion Sammenfatning

Normal
; Tagkonstruktionen  bestar af
L1 Ingen bemzerkninger O God betonelementer, 250  -300 mm
[0 Darlig O Meoget isoleringsbatts og bekleedt med 2 lag
tagpap. Betonfacaderne er fgrt op ca.
[0 Mindre god en halv meter overta  gfladen,

hvorefter tagpappen er fart op ad
vaeggen og afsluttet med en liste og
teetnet med fuge.

Beskrivelse

Ejendommen er med fladt tagpap tag , med der til hgrende  deeksler over tagnedigb,
ventilationsaggregater  og diverse aftraekshaetter og udluft ningsrar fra faldstammer. Der er i
enkelte omrader lunker hvor der samles regnvand.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Tagkonstruktion

Tagpap har normalt en levetid pa ca. 25 ar, og der
forventes derfor  ingen stgrre reno vering af
tagpaptaget inden for de naeste 10 ar , som denne
vedligeholdelsesplan beskeeftiger sig med.

Nar det er sagt  anbefales det under alle
omsteendigheder at gennemga taget labende (1 gang

om aret) for diverse uteetheder, revner og huller, som
kan gi ve an ledning til vandindtraengning gennem
konstruktionen og i veerste tilfaelde i de underliggende
lejligheder.
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Nar tagpaptaget omca. 15 ar skal udskiftes , skal
man vaere seerlig opmaerksom pa afslutninger ved
facadeisolerede vaegge idet facadeisoleringen, pa
opfarelsestidspunktet, er udfgrt efter udlaegning af

tagpap.

| e nkelte omrader blev der registreret  partielle
lukninger af uteetheder i tagpappen. Synlige skader i
tagpappen bgr udbedres straks forat minimere
risikoen for vandindtraengen gennem

tagkonstruktionen, og dermed undgd fugt - og
skimmelskader i lejlighederne

Tagpappen er fart op langs facadebet  onen og
afsluttet med en liste, som er teetnet med en fuge.
Lasningen virker umiddelba  rt ikke seerlig holdbar pa
leengere sigt, og i veerste tilfeelde kan man risikere at

der treenge vand ind igennem samlingen. Det

anbefales at fa et fugefirma ud, som kan gennem ga
alle samling spunkter/knudepunkter.
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Zinkafdeekninger mellem tag og facade skal min. 1
gang arligt gennemgas og beskadig e dele skal
udskiftes.

Der er ingen betydelige skader registreret og
zinkinddaekningen fremstar dermed i normal stand

2. Nedlgbsrgr /Deeksler

Det er vigtigt at man Igbende sikre at tagvand frit

kan lgbe til daeksler og at disse ikke bliver tilstoppe t
af skeerver, planter , blade, sten mm. Det anbefales
derfor Igbende at  omrade r omkring og til

tagbronde /daeksler renses og friggres for diverse
forhindringer

Tagnedlgbene er i enkelte omrader fart skjult i
bygningen og kunne derfor ikke inspiceres under
gennemgangen
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Tagnedlgb i indgange til de enkelte opgange fremstar
i normal stand. Lgbende rensning anbefales.

Vandsamlerkasse s om ses pa billedet gverst til
venstre skal ligeledes e  ftergas lgbende for utsetheder
og tilstopninger.

Samtlige nedlgbsrer pa ejendommen er i zink.

Korrekt afslutning af nedlgbsraret.

Billede t til venstre viser nedlgbsrar fra taget , som er
fart ned gennem trappetarnet mod Byp arken
@restad . Der anbefales Igbende vedligehold af

synlige nedlgbsrar
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02. Keelder
Kort konklusion Sammenfatning
. Der blev under gennemgangen ikke
LI Ingen bemeerkninger M Normal konstateret stgrre behov for renovering af
[0 Dérlig 0 God keelder og fundament. Enkelte omrader
har mindre og ubetydelige revner og
[0 Mindre god [0 Meget god afskalli nger pa vaegge og lofter . Man bar

blot vaere opmaerksom pa udvikling af
revner/seetningsskader og bar partielt
udbedre dem.

Beskrivelse

Samtlige keelderoverflader fremstar i normal stand.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Keelderveegge ,gulveo glofte r

Generelt fremstar kaelder  en i normal stand. Det
anbefales Igbende at gennemga overflader,
pudsreparere samt  male dem efter behov.

Cykelkeelderen fremstar i paen og normal stand
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Keelderdgr som illustreret pa billedet til venstre
fremstar i normal stand . Ventilationsristen nederst pa
keelderdgren skal Igbende renses sd man 0gsd i
fremtiden kan bevare et konstant luftsk ifte i
keelderen.

Gulvoverflader i keelder anbefales efter behov at blive

afrense t med grund rens, stgrre huller og revner bgr
udspartles og efterfalgende behandles med 2 -3 gange
gulvmaling ( vandig to komponent)

Keelderen er flere steder f  orsynet med radiatorer
monteret i loft hgjde. En tar og sund kaelder far man
gennem ventilering og opv  armning.
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2. Pulterrum

Pulterrum er udfart i stal og kraever  ikke stgrre
vedligeholdelse udover smgring af heengsler og
justering af dare
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03. Fa cade / sokkel

Kort konklusion Sammenfatning

. Lgbende vedligehold af f  uger, facader og
LI Ingen bemeerkninger M Normal altaner anbefales og bar prioriteres for at
[0 Dérlig 0 God bevaring en fortsat sund facade
O Mindre god O Meget god
Beskrivelse

Ejendommen har 2 typer facader. Den ene er med ra betonoverflade og den anden er
beklaedt med eternitplader.

Registreringer Vurderinger og anbefalin ger

Facader, generelt

Mod gard fremstar bygningen i betonelementer
bekleedt med hvide eternitplader og gummi fuger
mellem betonelementerne. Eternitp laderne bliver
pavirket af v ejret , og naert groende beplantning kan
seett e sit preeg pa facadebekleedningen.
Luftforurening, stav og blade fra traeer, buske og
blomster er alt sammen med til at pavirke facadens
udseende. Det anbefales derfor at renggre facaden
lgbende og efter producentens anvi sninger.

Ejendommens facader mod Byp arken Qrestad
fremstar primeert i glas og indadgaende altaner.

Ejendommens to gavle er ikke beklsedt med

eternitplader, men derimod betonoverflade, som ogsa
anbefales Igbende at blive gennemgaet for revner,

huller og seetningsskader.

Der blev til gennemga  ngen oplyst , at foreningen
oplever problemer med de porgse gummifuger

mellem betonelementerne. |1 2018 fik DEAS A/S
indhentet priser  pa en total udskiftning af samtlige
fuger mellem betonelementerne. Det anbefales at
udskifte de porgse fuger i hele ejendomm en.
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Facade set fra Byparken Orestad . Ingen yderligere
kommentarer udover lgbende vedligehold

Facadeveaegge ibetonog bekleedt med eternitplader
fremstari pesen og normal stand. Der anbefales ingen
starre renoveringer/udbedringer, udover Igbende
eftersyn af eternit bekleedning , beton og fuger .

Ejendommens to gavle  fremstar i paen og normal
stand. Lgbende vedligehold anbefales.
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2. Sokkel

Opgangspartier pa gardsiden er udfart som
karnapper, som er beklaedt med zinkplader. Disse
kraever ikke den store vedligeholdelse udover at tag
og nedlgb 1 gang om aret skal efterses og rengares.

Den nederste del af facaden fremstar i normal stand.

Man bg r Igbende efterga facaden nederste del for
revner og huller, da disse kan give anledning til
vandindtreengning og dermed fugt i indervaegge.
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04. Vinduer
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Kort konklusion

Sammenfatning

Udover renggring, smgring og justering

LI Ingen bemeerkninger Normal anbefales det at gennemgéa vinduerne bag

O Darlig [0 God den udvendige aluminiumsramme med
hensyn til vandindtreengning og rad . Man har

[0 Mindre god [0 Megetgod for nogle &r tilbage &bnetop  , for di enkelte
beboere oplevede vandindtreengning.  Fuger
bar labende gennemga s og repareres efter
behov.

Beskrivelse

Ejendommens vinduer er af typen trae/alu.

Registreringer

1. Lejlighedsvinduer i facade r

o |

Vurderinger o

Vinduerne bar
smgres og justeres.

Fuger bagr gennemgas min. 1 gang
defekte fuger

Facaderne under v
form for vandafledning sdsom
salbaenk . Derfor ses der ogsa plamager
vinduerne (markeret med en ragd cirkel).

g anbefalinger

lgbende renggres udvendigt samt

arligt og
bar ud skiftes.

induer ne er udfart uden nogen
vandneese eller
under
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Langsgdende vinduer s et fra taget. Lgbende
gennemgang af fuger samt renggr ing udvendigt
samt smgres og justeres anbefales.

Lejlighedsvindue set indefra. Det er lejlighedens
ejer der er ansvarlig for vedligeholdelse af
vinduerne indefra.  Ejerforeningen har ansvaret fo r

den udvendige vedligeholdelse.
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Trappeopgangspartierne  fremstar paene og
vedligeholdte.

Trappe opgangspartierne set indefra. Disse
fremstar i normal stand . Le@bende vedligehold efter
producentens anvisninger.
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05. Udvendige dgre

Kort konklusion Sammenfatning

[0 Ingen bemaerkninger Normal Dgre skal justeres og smgres min. 1 gang arligt

0 Darlig 0 God Justering og smering  skal Isbende foretages .
Fuger gennemgas lgbende .

O Mindre god 0 Meget god

Beskrivelse

Dgrene er udfert som tree/alu konstruktion

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1.0pgangsdgre

Opgangsdg re ertree -/alu dgre som udvendigt
ikke kreever den store vedligeholdelse, men
indvendigt skal malerbehandles efter behov.
Dgrene skal efter leverandgrens anvisninger
justeres og smgres min. 1 gang arligt.

Generelt fremstar alle opgangsdere i paen e og
vedlige hold te.
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2. Keelderdgre
Samtlige keelderdgre blev malet i 2018.

Udover almindeligt vedligehold, sdsom j ustering
0og smgring samt gennemgang af fuger

anbefales rensning af ven tilationsriste (se
afsnittet 02 keelder)
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06. Trapper

Kort konklusion Sammenfatning

Trappeopgange bgr malerbehandles ca. hvert 10

i
[0 Ingen bemeerkninger [¥1 Normal ar / efter behov.

OO0 Darlig 0 God
O Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Trapper er betontrapper med terrazzo overflade

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Hovedtrapper

Trap per er betontrapper med terrazzo overflade
og kreever ikke  vedligeholdelse udover alm.
renggaring. Overfladerne fremstar pzaene og i god
vedligeholdelsesstand.

Trapperum kan males efter behov ca. hvert 10
ar og terrazzo kan poleres hvert 8 ar, dette vil
sikre at opgange fremtraeder i paen stand.
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Stalbalustre og handliste fremstar ligeledes i paen og

vedligeholdt stand. Skal Igbende eftergds og males
efter behov.
Reposer o g mellemreposer fremstar i normal stand.

Lgbende renggring og vedligeholdelse generelt
anbefales.

Radiatoreri opgang e sikre et godt indeklima og er
ligeledes med til at holde indervaeggene tarre.
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Der er affaldsskakte i samtlige opgange . Lager til
affaldsskakt skal lasbende gennemgas for taethed, sa
man undgar lugtgener.

2. Lejlighedsdare

Lejlighedsdarene er  af oprindelig dato og fremstar i
normal stand

Hvis man gnsker at bevare d e oprindelige

lejlighedsdare i paen og normal stand, anbefales det
ligesom med opgangsdgre og vinduer jeevnligt at

smgre og justere diverse beslag, greb, haengsler, lase ,
teetningslister mm.
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07. Udvendige trapper stgtte - og hegnsmure

Kort konklusion Sammenfatning

Foreningen har for nogle ar tilbage

i
LI Ingen bemeerkninger M Normal hgjtryksspulet udven  dige betontrapper for alger

[0 Darlig [0 God og begroning . Det anbefales at nedvaske enten
kemisk eller mekanisk i iform af skrubbe.
[0 Mindre god [0 Megetgod Betonen har ikke godt af at blive hgjtryksspulet i

flere omgange.

Beskrivelse

Keeldertrapper , gulve og veegge erudfarti stgbt beton .

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Udvendige trapper

Keeldertrapper er udfgrt i beton og har ikke

umiddelbart indenfor den naermeste fremtid behov for
vedligeholdelse udover alm. renggring og lgbende
nedvaskning for  begroning og alge r.
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Kemisk eller mekanisk  nedvaskning mod alger og
begroning anbefales . Billedet er taget ved indgang til
feelleslokale/bestyrelseslokale.

Alle aflgb ved trappenedgange og reposer bar eftergas
og renses 1 gang om Aret.
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08. Etageadskillelser

Kort konklusion Sammenfatning

Etageadskillelse i port  gennemgang er

i
LI Ingen bemeerkninger M Normal bekleedt med eternitplader . Etageadskillelsen

OO0 Darlig [0 God er isoleret og fremstar i paen og vedligehold
stand. Eternitpladerne bar Igbende

[0 Mindre god [0 Meget god gennemgas.

Beskrivelse

Etageadskillelse i port gennemgang er beklse dt med eternitplader i samme type som

facaderne .

Det anbefales at efterga og rengare eternitpladerne

lgbende , efter producentens an  visninger .
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09. WC / Bad
Kort konklusion Sammenfatning
. Moderniseringer pa badeveerelser og kakkener
Ingen bemaerkninger O Normal henhgrer under den enkelte ejer af lejligheden.
[0 Darlig [ God Der er ingen faelles bad.
O Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

WC og baderum er meget forskellig i udseende , da deter den enkelte, andelsbolig ejes eget
ansvar at vedligehold, renovere osv.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger
1. Generelt Gulve i baderum bgr jeevnligt efterses, specielt i
badeomrader.

Fuger i indvendige hjgrner efterses og
tilslutninger til gulvaflab kontrolleres bade
omkring risten 0 g i kanter omkring selve risten.

Gulvaflgb med indbygget vandlas skal jeevnligt
efterses og renses for har og seeberester, for at
vandet kan ledes bort og undga ophobning pa
gulvet.

Risten pa gulvaflabet fiernes, vandlasen lgftes
op og renses. Vandlas og ri st genmonteres.
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2. Toiletter Et rindende toilet kan bruge op til 500 | vand i
dagnet. Det er derfor vigtigt jaevnligt at sikre
sig, at toiletter og vandhaner ikke Igber.

Er toilettet gammelt, mere end 25 ar, vil det
veere en god investering at kabe et nyt.

Kraftig kondens pa koldtvandsrar kan ogsa veere
tegn pa at vandet Igber konstant, i f.eks.

toiletter i egen lejlighed eller lejligheden
ovenover.

Ogsa kalkaflejringer i toiletskalen kan indikere at
cisternen er uteet.
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10. Kgkken
Kort ko nklusion Sammenfatning

Moderniseringer pa badeveerelser og
kakkener he nhgrer under den enkelte ejer af

[0 Daérlig O God lejligheden.
Intet feelleskakken.

Ingen bemaerkninger 1 Normal

O Mindre god 0 Meget god

Beskrivelse

Kgkkener kan ikke beskrives samlet idet det er den enkelte beboer, der har ansvaret for
vedligeholdelse og renovering.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt Ved installation af va  ske- og
opvaske maskiner skal vandtil  fgrsel ske
gennem en spulehane med indbygget
kontraventil, der sikrer  , at vandet ikke lgber
tilbage i ledningsnettet.

Derefter skal der monteres aquastop eller
waterblock mellem spulehane og slang e.

Disse slukker automatisk for vandtilfarsel i
tilfeelde af brud eller defekt pa
installationerne.

I rum uden gulvaflgb skal vaske - og
opvaskemaskiner ligeledes veere placeret i
drypbakker.
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11. Vand og Varmeanleeg
Kort konklusion Sammenfat ning

Udover normal drift ~ og vedligeholdelse blev der

i
LI Ingen bemeerkninger M Normal under gennemgang en ikke konstateret behov for

[0 Dérlig [0 God ekstraordinaer vedligeholdelse.
. Jeg vil dog anbefale foreningen at kontakte en
[J Mindre god Ll Meget god energikonsulent for optimering af anlaegget.
Vedligeholdelse foretages af vvs-firma.
Optimering  kan safremt foreningen gnsker det
foretages af en energikonsulent fra Deas.
Beskrivelse

Hele varmeanlaegget  blev etableret under opfarelsen af ejendommen i 2007 og fremstar i
normal stand.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1.Varmecentral

Trykforgger . Ingen bemeerkninger

Varmepumpe. Ingen bemeerkninger
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Varmeveksler skal afkalkes 2 -3 gange om éret.

Trykbeholder. Ingen bemeerkninger
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12. Aflab

Kort konklusion Sammenfatning

Gennemgang o mfatter aflgbsrar i keelder,
hvor aflgbsrar er synlige.

[0 Dérlig O God Aflgbsinstallationer er  fra ejendommes
opfarelse i 2007

[0 Ingen bemeaerkninger Normal

O Mindre god [0 Meget god

Beskrivelse

Ejendommens aflgbssystem er udfart af stgbejern og fremstar i normal stand
Registreringer Vurderinger og anbefalinger
1. Aflgb

Det anbefales at fa udfart rensning af
kakkenfaldstammer  mod tilstopning,
uteetheder og revner  ca. hvert 10 ar.
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13. Kloak
Kort konklusion Sammenfatning
. Det er vigtigt at man Igbende

Ingen bemaerkninger O Normal vedligeholder kloaksystemet efter

0 Darlig [0 God kloakfirmaets vejledning og
anvisninger. Kloakbrgnde bar

O Mindre god [0 Megetgod gennemgas visuelt arligt.
Gennemspuling af spildevands - og

_ regnvandsledninger i kombination
Beskrivelse med oprensning af nedlgbsbrgnde,

bgr udfgres hvert  10. ar.

1. Generelt

Nedenstaende billeder vi  ser de udvendige
breende. Der er ingen bemaerkninger udover
lgbende gennemgang og vedligehold af
udvendigt kloaksystem

Tilstoppede faldstammer, kloakker og
aflgbsinstallationer generelt kan udover

revner i facader og opstigende gru ndvand
ligeledes give an ledning til opfugtede vaegge
og overflader generelt

Derfor anbefales det at fa laveten TV -
inspektion af ejendommens kloaksystem , 0g
bar udfgres lgbende. Det anbefales at fa

udfert en TV -inspektion ca. hvert 10 ar.

Udvendig kloak. Ingen bemaerkninger udover
lgbende rensning.

Rensebrgde skal renses efter behov, dog
anbefales det at blive gjort 1 gang arligt.

33

Med arene kan det blive ngdvendigt at spule
dreenrgrene indvendigt.

e
. % o
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Kort konklusion

[0 Ingen bemeaerkninger Normal

Sammenfatning

Temperaturen pa det varme vand skal ligge
mellem 58 og 60 C°. Dette var ogsa tilfeeldet til

[0 Daérlig 0 God gennemgangen.
[0 Mindre god [0 Meget god
Beskrivelse

Vandinstallationerne er fra opfagrelsen 2007 . Fremstar umiddelbart i normal stand.

Registreringer

1. Varmtvandsbeholder

AJVA ApS
Sydmarken 31-33
DK-2860 Seborg
TLF. 3967 86 11

r- loooslac1cn ]
il ]|

Beholder Varmefl.

Vurdering er og anbefalinger

Det anbefales at temperaturen pa det varme vand
ligger mellem 58 og 60. C° . Temperatur pa det varme
vande var til gennemgangen5 8 C°. Dette er fint.

Ved cirkulation af vandet b gr temperaturen pa
returledningen ikke komme under 50 C°.

Hvis vandet er for ~ koldt, er der chance for at der kan
komme legionella -bakterier i varmtvandsanlaeg og
hvis vandet er for  varmt, vil der aflejres kalk i
anleegget.

Varmtvandsbeholderen bgr udslames 1 gang om
ugen.
Ber afrenses 1 gang om aret.

Varmtvandsbe holderen fremstar i normal stand og
der er derfor ingen yderligere bemeerkninger.
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Kort konklusion Sammenfatning
Ingen bemaerkninger [ Normal Ingen bemaerkninger
OO0 Darlig 0 God

O Mindre god 0 Meget god

Beskrivelse

Ingen bemaerkninger

Registreringer Vurderinger og anbefalinger
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16. Ventilation

Kort konklusion

Sammenfatn  ing

Der blev ikke konstateret nogle forestdende

i
00 Ingen bemeerkninger [ Normal vedligeholdelsesopgav er pa
[0 Darlig [0 God ventilationssystemet.
O Mindre god [J Megetgod
Beskrivelse

Ingen bemaerkninger

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

Ventilationssystemet fremstar i normal stand.
Det anbefales at fa  lavet service af
ventilationsaggregatet hvert 2 ar

Tradvaegge omkring ventilatorer.

Ingen bemaerkninger.

Side 40 af 49



= DEAS

Tagheette.
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17. El installation

Kort konklusion Sammenfatning
[0 Ingen bemaerkninger Normal EIinstaIIgtionerne aqbefales gennemgéet af
en autoriseret el -installatar, der vil kunne
0 Darlig [0 God udarbejde en el -rapport over foreningens
tilstand og derigennem skabe et over blik over
[0 Mindre god [0 Meget god elinstallationernes il stand.

Beskrivelse

Elinstallationer i lejligheden er den enkelte ejers ansvar. Elinstallationer i feellesarealer er

foreningens ans var. Der er her observeret mange store hoved -elkabler u den beskyttelse,

dette skal udbedres hurtigst muligt. Hovedforsyning for elforsyningen er samlet i kaelderen

hvorfra installationen er fgrt ud til de enkelte lejligheder. EImalere for de enkelte lejligh eder er
placeret i keelder.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

=

2 Alle lejligheder bar teste deres
sikkerhedsrelae (HFI/HPFI) mindst én gang
om aret. Hvis afbryderen er mere end 10 ar
gammel, er der stor risiko for at den ikke
virker. Tryk pd preve  -knappen, som er
meerket med "T".

Hvis afbryderen ikke kobler ud farste gang ,
skal autoriseret elinstallatar tilkaldes. Det
samme gg@r sig geeldende, hvis sikringer er
meget varme.

Der bar ikke veere tilsluttet mere end 4
apparater til hver stikkontakt.

Ud over at sikringerne  springer, kan det veere
forbundet med brandfare at overbelaste den
enkelte stikkontakt.

Fglgende forhold omkring ledninger bar ikke
fore komme i de enkelte boliger:

Ledninger skal veere hensigtsmaessigt
placeret, saledes at de ikke kan blive slidt
eller klemt.

Der ma ikke vaere hul i ledningernes isolerin g.

Der ma ikke stritte ledninger ud af kontakter,
og ledni nger bar ikke veere tilsluttet et
strgmudtag i et andet rum.

Angéende lyskilder i feellesomraderne
henvises til energirapporten.
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18. Postkasser

Kort ko nklusion Sammenfatning

[0 Ingen bemaerkninger Normal Der er opsat postkas ser i hver opgang ved
hove dreposen i stueetagen

0 Darlig 0 God

Mindre god [0 Meget god

Beskrivelse

Postkasserne er i god stand, da de sidder i et inde miljg.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

Der er opsat postkasse anlaeg i stueetagen

1.Postkasser

Postkasser er opsat efter geeldend e regler.

Side 43 af 49



= DEAS

19. Energimeerkning

Kort konklusion Sammenfatning

Ja [1 Nej Ingen bemaerkninger.

Beskrivelse

Der er d 23 okt. 2007 udfgrt energimaerkning af firmaet Wormslev Bygningsdrif t A/S og er
geeldende til 23 okt. 2014. Hvis foreningen ikke har opdateret deres energimeerkerapport i

2014, anbefales det, at fa det gjort hurtigst muligt. En geeldende energimaerkerapport er
lovpligtig.
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20. Udenoms arealer

Kort konklusion Sammenfatning

Foreningen skal sgrge for at legepladsen

i
00 Ingen bemeerkninger [ Normal overholder de geeldende regler pa omradet

[0 Ingen bemzerkninger [ God Vedligeholdelse foretages af viceveert og
O Mindre god [0 Meget god anizegsgartner.

Beskrivelse

Gangstier og kareveje er belagt med betonfliser, P -pladser er med greesarmeringssten.

Opholds - og legearealer er med grees

Registreringer Vurderi nger og anbefalinger

1. P-plads

Der vil formentlig ikke veere behov for vaesentlig
vedligeholdelse pa P -pladsen inden for de kommende
ar, men pa et tidspunkt vil d er komme lunker i
beleegningen som skal oprettes . Der er forelgbigt
ingen tegn pa lunker eller lignende.

2. Indergard

Der skal udfgres lgben de tjek af legeplads  af
legepladsinspektar.
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Der blev under besigtigelsen informeret om at man
har fornyet feel lesomradet med nye baenke og
legeomréade.

Det anbefales at foreningen falger regler for offentlige
legepladser

Den dansk lovgivning pa legepladsredskaber til
offentlig brug siger, at legeplads redskaber og
lignende skal udformes og dimensioneres, sa
personsk ader undgas.
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3.Affaldsskur

Afrensning af tag  og tag rende anbefales arligt.

Nedvaskning af tree samt eventuel malerbehandling.
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